CERTIDOES FISCAIS. QUANDO POSSO DISPENSA-LAS?

QUANDO NAO POSSO EXIGi-LAS NAS ESCRITURAS PUBLICAS?

Iniciando com enfoque nas certiddes fiscais da Pessoa Fisica. Abrangendo ao final

para pessoa juridica e regras gerais.

Sempre que o Notario iniciava os preparos para escritura e, ao consultar as

certiddes fiscais dos Vendedores e/ou do imdvel, elas ndo sdo emitidas pelo érgio

competente, comec¢a um drama para o notario.

Mais preocupante ainda, se a parte Vendedora confessa que nao podera
conseguir essa certidao e, a parte compradora diz que por ela dispensa toda e
qgualquer certidao. Contudo, essa dispensa do comprador normalmente vem

acompanhada de certo questionamento ao Notario: Se ndo_tiver problema eu

dispenso?!!? |sso normalmente vinha acompanhado de um outro questionamento:

Se o Cartdrio disser que nao tem problema eu dispenso?!?

E, como sempre, fica o problema nas maos do notdrio. O que fazer?!?!

Certiddes fiscais como requisito para a escritura, sdao dispensaveis ou ndo? Ou

sequer podem ser exigidas? Vamos chegar a essas conclusdes apds este estudo.

Serve como elemento norteador o principio da legalidade, segundo o qual, o
Notdrio deve basear-se na lei para exigir das partes o cumprimento de requisitos

legais obrigatdrios para a apresentacao na Escritura Publica.

Neste passo, ha que se atentar para o que dispde a Lei 7.433/85, que dispbe
sobre os requisitos para a lavratura de escrituras publicas. Esculpindo em seu Artigo

12 o principio da Legalidade Notarial, para este fim.
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Art 12 - Na lavratura de atos notariais, inclusive os relativos
a imoveis, além dos documentos de identificagdo das

partes, somente serdo apresentados os documentos

expressamente determinados nesta Lei.

Com relagdo as Certiddes fiscais a Lei 7.433/85, em seu §22 do mesmo Artigo,

traz expressa previsao:

§ 2° O Tabelido consignard no ato notarial a

apresentagdo do documento comprobatorio do pagamento

do Imposto de Transmissdo inter vivos, as certiddes fiscais e

as certidées de propriedade e de O6nus reais, ficando

dispensada sua transcrigdo. (Redacdo dada pela Lei n®
13.097, de 2015).

Quando da promulgacdo da Lei 7.433/85, houve grande repercussdo no

mundo notarial em razdo de suas inovacdes’.

Com relacao as certidoes fiscais, muito embora os notdrios da época ja
praticassem a sua apresentacdo e/ou dispensa sob responsabilidade das partes, a
guestao nao foi menos impactante. Notadamente por nao haver previsdao na Lei se
seriam todas as certiddes fiscais, haja vista que existem certiddes fiscais relativas ao
bem imdvel e também certiddes fiscais relativas a pessoa dos contratantes, ou seja,

certiddes pessoais fiscais dos Vendedores/Devedores/Garantidores.

! A Lei 7.433/85 trazia a época a obrigatoriedade das certidées de feitos ajuizados que foram posteriormente suprimidas pela Lei 13.097/2015.
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http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13097.htm#art59
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13097.htm#art59

Essa duvida povoou a mente e os trabalhos dos Notarios causando muito
desassossego no dia a dia das Serventias. Afinal era uma lei que trazia a questao das
certidoes de feitos ajuizados da parte Transmitente como obrigatdrias. Essas
certidoes, em principio, ndo tinham relacgdo com o imdvel e sim com a prépria
pessoa dos Transmitentes. Eram as ditas certiddoes pessoais forenses. Esse raciocinio

entdo veio a atingir a andlise também em relacao as certiddes fiscais.

Dada as dificuldades de atuacao dos notarios com relacdo as Certiddes Fiscais,
previstas na Lei 7.433/85, no ano seguinte foi promulgado o Decreto 93.240 de 09
de setembro de 1986, regulamentando a Lei 7.433/85, elucidando a questdo das

certidOes fiscais previstas nesta Lei.

Decreto 93.240/86 - Art1° Para a lavratura de atos
notariais, relativos a imdveis, serGo apresentados os
seguintes documentos e certiddes:

| — omissis.

Il — Omissis.

1l - as certidoes fiscais, assim entendidas:

a) em relagdo aos imoveis urbanos, as certidoes

referentes aos tributos que incidam sobre o imovel,

observado o disposto no § 29, deste artigo;

b) em relacdo aos imdveis rurais, o Certificado de

Cadastro emitido pelo Instituto Nacional de Colonizacéo e

Reforma Agrdria - INCRA, com a prova de quitagdo do ultimo

Imposto Territorial Rural langado ou, quando o prazo para o

seu pagamento ainda ndo tenha vencido, do Imposto
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